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III — locagdo/Locacéo de imoéveis 61/2026 23000.014875/2026-31
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospeccédo do mercado imobiliario em Brasilia — DF, com vistas a futura locagéo de imével situado no Plano Piloto, em sua regido
central, para a instalacdo das sedes do Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira — INEP e da
Coordenacao de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior — CAPES, mediante coleta de propostas técnicas de imoével nao
residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste documento.

Val
Item ([|Descricdo Metragem Valor do M? Tc?tgf Valor Anual

Locacao sob medida na modalidade Built to Suit, com
prestacdo integrada de servicos de facilities prediais, sem
previsdo de reversdo/incorporagdo patrimonial ao término
da vigéncia contratual

28.398,77 m?

Locacao sob medida na modalidade Built to Suit, com
prestacdo integrada de servicos de facilities prediais, com
2 previsao de reversdo/ incorporagdo patrimonial do 28.398,77 m?
empreendimento ao patrim6nio da Unido ao término da
vigéncia contratual.

1.2 A prospeccao tem por finalidade a coleta de propostas técnicas e comerciais de imdveis que atendam aos requisitos minimos de
localizagdo, dimensionamento, infraestrutura, seguranca, acessibilidade, sustentabilidade e adequacdo funcional especificados neste
Termo de Referéncia, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

21 No ambito da Unido, as atribuicées do Poder Publico Federal em matéria de educacéo sdo exercidas pelo Ministério da Educacao
(MEC), nos termos da Lei n° 9.394, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Diretrizes e Bases da Educacdo Nacional (LDB). Entre as
competéncias conferidas ao Ministério, destacam-se, dentre outras:

i a prestagdo de assisténcia técnica e financeira aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios, em regime de
colaboragédo, com vistas a reducao das desigualdades regionais e a garantia do direito a educagdo com qualidade;
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ii. a coleta, andlise e disseminacdo de informagfes educacionais, essenciais para 0 monitoramento e a avaliagdo de
politicas publicas; e

iii. a realizacdo de avaliagdes do rendimento educacional nos niveis fundamental, médio e superior, fornecendo subsidios
técnicos para a formulacéo, o aperfeicoamento e o redesenho das politicas educacionais.

2.2 Para o adequado desempenho dessas atribui¢des, a estrutura administrativa federal na area educacional organiza-se a partir do
MEC, como 6rgdo da administragdo direta, e de entidades da administracéo indireta a ele vinculadas, dentre as quais se destacam o
INEP e a CAPES.

2.3 O INEP, autarquia federal vinculada ao MEC, instituida pela Lei n® 9.448, de 14 de marc¢o de 1997, e atualmente regulamentada
pelo Decreto n® 11.024, de 21 de setembro de 2022, atua na producgdo de evidéncias educacionais, abrangendo avaliagGes e exames
educacionais, pesquisas estatisticas e indicadores educacionais, bem como a gestéo do conhecimento e a realizacéo de estudos técnicos.

2.4 A CAPES, por sua vez, fundagdo publica vinculada ao MEC, instituida pela Lei n°® 8.405, de 9 de janeiro de 1992, e
regulamentada pelo pelo Decreto n® 12.802, de 26 de dezembro de 2025, exerce papel estratégico no apoio a formulagdo de politicas
publicas e no desenvolvimento de atividades voltadas a formacéo de profissionais do magistério da educagdo bésica e superior, bem
como ao fomento do desenvolvimento cientifico e tecnolégico do Pais.

25 Embora ambas as entidades possuam sede e foro em Brasilia/DF, atualmente encontram-se instaladas em imoveis distintos e
integralmente alugados, localizados, respectivamente:

. INEP, no Setor de Radio e TV Sul, quadra 701, bloco M; e
. CAPES, no Setor Bancario Norte, quadra 2, bloco L, lote 06.

2.6 A ocupacédo desses iméveis implica dispéndio significativo de recursos publicos. Conforme os contratos vigentes, o custo anual de
locacdo dos edificios utilizados pelo INEP e pela CAPES corresponde, respectivamente, a R$ 15.367.655,88 e R$ 12.951.624,64 —
sendo 12.951.624,64 (12.476.149,01 para a sede e 475.475,64 para o arquivo Central da CAPES localizado no Edificio Radio Center),
totalizando mais de R$ 28 milhdes por ano apenas com aluguéis. A esse montante somam-se despesas expressivas relacionadas a
manutencéo das condi¢des de funcionamento dos edificios, incluindo custos com energia elétrica, condominio e servigos de manutencao
predial, que elevam substancialmente o gasto anual.

2.7 Considerando o conjunto das despesas anuais com locagéo, energia elétrica e condominio/manutencao predial, apuradas com base
nos contratos vigentes e nas informacdes financeiras levantadas em consulta realizada em 10 de maio de 2025, estima-se que o custo
anual de ocupacéo alcance aproximadamente R$ 39.664.225,46 para o INEP e R$ 36.934.113,67 para a CAPES, totalizando cerca de R$
76.598.339,13 por ano. Os valores considerados contemplam, respectivamente: i) despesas anuais de locagdo no montante de R$
15.367.655,88 para o INEP e R$ 12.951.624,64 para a CAPES; ii) despesas anuais estimadas com energia elétrica de R$ 3.429.962,64
para o INEP e R$ 1.988.676,22 para a CAPES; e iii) despesas anuais relacionadas a condominio e manutencdo predial de R$
20.866.606,94 para o INEP e R$ 21.993.812,81 para a CAPES.

2.8 Registra-se que os valores apresentados possuem carater meramente estimativo, tendo sido elaborados para fins de planejamento,
prospeccao de mercado e avaliagdo preliminar da viabilidade econémica da solugdo pretendida, ndo substituindo as estimativas
definitivas de valor que deverdo instruir eventuais futuras contratagdes. Ressalta-se, ainda, que os dados foram consolidados com base
em informages extraidas do SIAPE em 10 de maio de 2024, devendo ser atualizados caso sobrevenham novos contratos, reajustes ou
alterac@es relevantes nos custos atualmente suportados pelas entidades.

2.9 Ressalta-se que eventual contratacdo futura a ser promovida pelo INEP e pela CAPES deverd observar integralmente os
procedimentos previstos na Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que dispde sobre os procedimentos de
selecéo de imdveis para locagdo no ambito da Administragdo Publica federal direta, autarquica e fundacional, inclusive no que se refere a
demonstracdo da vantajosidade, a avaliagdo mercadolédgica, a justificativa técnica da solugdo escolhida e a adequada instrugcéo
processual da contratacao.

2.10 Considerando a atualizacdo monetaria pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, no periodo de maio de 2025 a
fevereiro de 2026, correspondente a variacdo acumulada aproximada de 2,796% (fator de atualizagdo de 1,02796), os custos anuais
estimados de ocupacdo imobiliaria passaram a corresponder a aproximadamente R$ 40.772.200,00 para o INEP e R$ 37.966.000,00
para a CAPES. Dessa forma, o dispéndio anual conjunto atualizado alcanga cerca de R$ 78.738.200,00, evidenciando o impacto
inflacionario sobre os contratos vigentes e reforcando a necessidade de avaliagdo de alternativas mais eficientes sob a 6tica econémica,
operacional e patrimonial, como a ado¢éo de solugdo imobiliaria integrada no modelo built to suit.

2.11 Trata-se, portanto, de um dispéndio anual elevado, de natureza continuada, que ndo resulta em qualquer incremento patrimonial
para a Administragao Publica.

2.12 Além do impacto financeiro direto, o modelo atual de ocupagdo caracteriza-se por condi¢cdes contratuais heterogéneas,
decorrentes da celebragdo dos contratos em momentos distintos e sob diferentes parametros, especialmente no que se refere a area
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locada, valores mensais, prazos de vigéncia, critérios de reajuste, padrdes construtivos e responsabilidades relacionadas a manutencao
predial. Esse cenéario tem como consequéncia a dispersao fisica das unidades administrativas e, sobretudo, a pulverizacdo dos gastos
publicos, suportados de forma fragmentada, sem ganhos de escala e com reduzida eficiéncia econémica.

2.13  Os levantamentos realizados demonstram que o dispéndio mensal atualmente suportado pelos 6rgdos demandantes com locagéo
e manutencdo predial alcanga patamar elevado e estruturalmente rigido, ndo guardando proporcionalidade com a qualidade, a
funcionalidade e a adequacgédo dos espagos ocupados as necessidades institucionais. Trata-se de despesa recorrente que, além de nao
gerar retorno patrimonial, ndo promove a racionalizacdo do uso dos recursos publicos, nem contribui para a melhoria estrutural das
condigBes de trabalho.

2.14 Somam-se a esse quadro custos indiretos relevantes, dentre os quais se destacam:

2.14.1 o aumento da complexidade administrativa na gestdo contratual, fiscalizacdo e manutencao predial, em razao da
multiplicidade de contratos, fornecedores e obrigacdes acessorias;

2.14.2 a dificuldade de padronizacdo dos ambientes fisicos, da infraestrutura de tecnologia da informacgdo, das condi¢des de
acessibilidade e dos requisitos de seguranca institucional, em funcdo das limitacdes estruturais dos imdveis atualmente ocupados;

2.14.3 a elevacéo do risco juridico e orcamentério, decorrente da diversidade de prazos contratuais, indices de reajuste e
condicdes de renovacgédo, o que compromete a previsibilidade financeira e dificulta o planejamento de médio e longo prazo; e

2.14.4 prejuizos a eficiéncia administrativa, em razdo da fragmentacdo das equipes e da necessidade de deslocamentos
frequentes entre unidades para o MEC, com impactos negativos sobre a integragao institucional.

2.15 Diante desse contexto, evidencia-se que a manutencdo do modelo atual de ocupacédo ndo constitui alternativa neutra, mas sim
uma opc¢éao onerosa e ineficiente sob a ética do interesse publico, impondo a Administracéo a necessidade de avaliar solug6es estruturais
que permitam racionalizar os gastos, aprimorar as condicbes de funcionamento das unidades administrativas e conferir maior
previsibilidade e eficiéncia a utiliza¢éo dos recursos publicos.

2.16  Nesse cendrio, a consolidacdo das sedes do INEP e da CAPES em solugdo imobiliaria integrada apresenta-se como alternativa
potencialmente mais vantajosa, especialmente quando associada ao modelo de locagdo sob medida ( built to suit ), que possibilita a
concepcdo do imdvel de acordo com as necessidades especificas das instituicdes, reduzindo custos futuros com adaptacdes,
assegurando maior eficiéncia operacional e promovendo a padronizagdo da infraestrutura.

2.17 A prospeccdo conjunta ora proposta justifica-se, primeiramente, pelo elevado custo atualmente suportado com a manutengéo de
estruturas imobiliarias distintas, bem como pela inexisténcia de imdveis préprios do INEP e da CAPES aptos a abrigar, de forma
adequada, suas respectivas sedes. Soma-se a esse cenario a auséncia de imdveis desocupados da Unido que atendam,
simultaneamente, aos requisitos institucionais identificados.

2.18 Adicionalmente, a iniciativa alinha-se a diretriz estratégica do Ministério da Educacao, na qualidade de 6rgao central, de promover
a centralizacdo das sedes das entidades vinculadas em uma solucdo imobilidria integrada. Tal medida visa & geracdo de sinergias
administrativas, a obtengdo de ganhos de escala na gestédo predial, a racionalizacdo dos contratos acessorios e ao aprimoramento da
eficiéncia e da economicidade na utilizagdo dos recursos publicos.

2.19  Assim, o Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado nos termos do art. 18, inciso | e 81°, e do art. 72, inciso |, da Lei n°® 14.133,
de 1° de abril de 2021, tem a com a finalidade de subsidiar a instru¢do de chamamento publico destinado a prospecc¢éo de solugfes de
mercado e a avaliagdo da viabilidade técnica e econdmica de futura contratacao do servico de locagdo de imovel, para atendimento das
necessidades institucionais do INEP e da CAPES.

2.20 Ademais, o ETP insere-se em contexto de reavaliacdo estrutural do modelo de ocupacéo atualmente adotado, caracterizado pela
dispersdo das unidades administrativas em imoveis distintos e pela consequente fragmentagdo dos gastos com locagdo e manutengdo
predial. Tal configuragdo tem se mostrado onerosa e pouco eficiente sob a otica da gestdo publica, comprometendo a previsibilidade
or¢camentaria, dificultando o planejamento de médio e longo prazo e reduzindo a racionalidade na aplicagcao dos recursos publicos.

2.21  Por isso, optou-se pela busca por iméveis de terceiros para locagdo a estas instituicdes, com as seguintes exigéncias minimas,
além daquelas constantes dos Anexos deste documento:

2.21.1 Localizagdo em éarea central do Plano Piloto, com ampla oferta de transporte publico e escoamento viario, tendo em vista o
alto nimero de servidores, agentes terceirizados e publico em geral frequentando diariamente as dependéncias das entidades
interessadas;

2.21.2 A identificacdo de imovel que cumpra os requisitos de sustentabilidade previstos na Lei n°® 14.133, de 2021, no Guia
Nacional de Contratacdes Sustentaveis, da Consultoria-Geral da Unido, e na legislagao de regéncia;

2.21.3 A instalacao das sedes das instituicdes participes em imovel adequado visa assegurar condi¢Bes apropriadas de trabalho,
com melhoria dos ambientes institucionais e das dependéncias destinadas aos corpos diretivos, servidores e colaboradores
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terceirizados. Busca-se, ainda, a otimizacdo das atividades técnico-administrativas, por meio da adogdo de espacos de trabalho
que privilegiem flexibilidade, transparéncia, integragdo e comunicabilidade, com reducdo da excessiva compartimenta¢éo dos
ambientes.

2.21.4 A possibilidade de gerar economia de recursos e eficiéncia na gestdo de pessoal, com a implementac¢do de gestdo
condominial Unica e a centralizacdo de compras e de contratacéo de servigos relacionados as instalacoes fisicas e a operacao
das institui¢des.

2.22 A prospeccdo de mercado e a eventual contratacdo de locagcdo observarédo integralmente o regime juridico aplicavel as
contratag6es publicas e as locagBes pela Administracdo Publica, em especial a Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021; a Lei n° 8.245, de 18
de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), no que couber; a Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022; e o
Decreto n° 8.540, de 9 de outubro de 2015; o Manual de Padrdo de Ocupacgdo e Dimensionamento de Imdveis Institucionais da
Administragcdo Publica Federal; as orientacdes normativas e pareceres referenciais da Advocacia-Geral da Unido; as diretrizes fixadas
pelo Tribunal de Contas da Unido, notadamente o Acérddo n°® 1.479/2019-Plenério; além das disposicdes especificas constantes deste
Edital e demais atos que instruirem o processo administrativo.

2.23  Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, a Administracdo podera, motivadamente, optar pela contratacéo direta por
inexigibilidade de licitacdo, desde que demonstrada a inviabilidade de competi¢do, nas seguintes hipoteses:

2.23.1 quando houver apenas um imovel que atenda integralmente as condigdes técnicas, locacionais e funcionais estabelecidas
neste Estudo e no instrumento convocatorio; ou

2.23.2 quando, embora identificados dois ou mais imoveis potencialmente aptos, reste tecnicamente demonstrada a
impossibilidade de competicdo efetiva entre as alternativas, em razdo de caracteristicas singulares que inviabilizem a disputa
objetiva, observadas as exigéncias legais de justificativa, motivacao e instrugcao processual adequada.

2.24 Nesse sentido, o presente Termo de Referéncia tem por objetivo subsidiar a tomada de decisdo administrativa, por meio da
andlise comparativa e fundamentada das alternativas disponiveis no mercado para atendimento da demanda identificada, considerando
ndo apenas o custo imediato das solugdes, mas também o custo total de ocupacéo, os impactos operacionais e administrativos, bem
como os efeitos econdmicos e patrimoniais no curto, médio e longo prazo, em consonancia com 0s principios da economicidade,
eficiéncia, planejamento e interesse publico previstos na Lei n® 14.133/2021.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 Os requisitos técnicos representam o conjunto das necessidades institucionais identificadas para a futura solugdo imobiliaria e
poderdo ser atendidos por iméveis existentes, empreendimentos em desenvolvimento ou adapta¢des a serem executadas pelo futuro
contratado, observados os principios da competitividade, isonomia e vantajosidade.

3.2 O imovel a ser selecionado/contratado devera atender integralmente ao Programa de Necessidades (Anexo 1), o qual consolida os
ambientes, capacidades, areas estimadas e requisitos técnicos, operacionais e funcionais necessarios ao adequado funcionamento das
unidades administrativas do INEP e da CAPES.

3.3 Localizacao

3.3.1 Os critérios de localizacdo possuem natureza funcional e destinam-se a assegurar adequada integragdo institucional, acessibilidade aos usuérios,
disponibilidade de transporte publico e eficiéncia operacional, ndo constituindo delimitacdo geografica excludente nem restricdo a participagdo de
imoveis que atendam aos objetivos deste Estudo. Sdo os requisitos obrigatdrios:

a) localizagdo em area urbana consolidada do Distrito Federal, com elevada acessibilidade e centralidade, compativel com a
operagdo institucional, admitindo-se solucdes situadas, preferencialmente, na regido da Rodoviaria do Plano;

b) a desejada locagédo, visa um imével de terceiros, tipo escritério, com até 4km de distancia do Edificio Sede do MEC
(Bloco L da Esplanada dos Ministérios), tendo como preferéncia as areas da Asa Sul e Asa Norte.

C) insercdo em area com alta disponibilidade de transporte publico coletivo, compativel com a demanda de servidores,
colaboradores, visitantes e publico em geral;

d) atendimento integral as normas de acessibilidade vigentes, especialmente a Lei n® 13.146/2015 e a ABNT NBR 9050;
e) proximidade de servigos essenciais de apoio a operac¢éo institucional, de modo a reduzir deslocamentos improdutivos;
f) condi¢des adequadas de seguranca urbana, consideradas a iluminagéo publica, o policiamento e o monitoramento.

3.3.2 Requisitos desejaveis:

a) proximidade fisica do Ministério da Educagédo e/ou de outros 6rgaos e entidades federais com os quais haja interagdo
institucional frequente;

b) disponibilidade de estacionamento publico ou privado compativel com a demanda funcional e com o atendimento ao
publico, observadas as limitagdes urbanisticas; e

C) infraestrutura de conectividade compativel com redes governamentais, conforme especificagdes técnicas aplicaveis

Nota: Coeréncia com o dimensionamento: Os requisitos de localiza¢do foram definidos de forma funcional, sem delimitagéo
geografica rigida, de modo a nao restringir indevidamente as alternativas compativeis com as faixas de area computavel previstas.

34 Caracteristicas fisicas e de infraestrutura

3.4.1 O imovel devera apresentar caracteristicas fisicas e infraestrutura compativeis com a faixa de area computavel estimada
de aproximadamente 28.398,77 m2 e com o atendimento integral ao Programa de Necessidades, observando-se, no minimo:

a) regularidade documental plena, incluindo habite-se ao menos parcial, licencas, laudos e autorizagdes exigiveis;

b) Infraestrutura predial compativel com o uso institucional continuo, incluindo sistemas elétricos, hidraulicos, légicos e de
climatizagdo adequados a populacgao estimada;

c) ambientes técnicos especializados previstos no Programa de Necessidades, tais como CPD/Data Center, salas de
geradores, nobreaks, baterias, arquivos e ambientes de seguranca institucional, quando aplicavel;

d) espaco de convivéncia coletiva, como restaurante, bicicletario, refeitérios e vestiarios;

e) flexibilidade de layout, permitindo a acomodagao dos ambientes previstos no Programa de Necessidades dentro da faixa
de area computavel adotada, sem necessidade de interveng8es estruturais relevantes;

f) sistemas de prevencdo e combate a incéndio e panico em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros e da
ABNT; e
9) atendimento integral as normas de acessibilidade.
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3.5 Requisitos obrigatérios do imoével:

3.5.1 Possuir Area Computavel de no minimo estimada de 28.398,77 m2, entendendo-se como Area de Computavel a efetivamente
utilizada pelos 6rgéos participantes para instalacdo de estagbes de trabalho de seus colaboradores (area de escritério) mais aquelas que
dao suporte as atividades desenvolvidas no imovel (areas de apoio).

3.5.2 Atender as exigéncias do Caédigo de Edificacdes do Distrito Federal;

3.5.3 Contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigcos, bem como area destinada a carga e descarga de facil acesso
e saida de emergéncia;

3.5.4 Ter pé-direito util acabado de 2,70m em todos os ambientes de escritorio, de acordo com a legislagao de uso e ocupacéo do solo
da cidade de Brasilia/DF;

3.5.5 Atender & norma de Condi¢Bes Sanitérias e de Conforto nos Locais de Trabalho, NR-24, Cédigo de Obras da cidade de Brasilia
/DF e demais legislagdes pertinentes em vigor;

3.5.6 Atender as normas de acessibilidade, em especial a Norma NBR 9050/2015 da ABNT;
3.5.7 Possuir ambientes internos e externos que oferegcam condi¢des de segurancga institucional, pessoal e documental;

3.5.8 Ser localizado a até 4 (quatro) quildometros do Ministério da Educacédo, em &rea de facil acesso, com vias de acesso
pavimentadas, préximo a comércio, restaurantes e rede bancaria, bem como em local ndo sujeito a alagamentos;

3.5.9 Possuir elevador em nimero suficiente para atendimento ao transporte diario da populagéo fixa, dimensionado de acordo com as
normas NBR 207/1999 (elevadores elétricos), NBR NM 313/2007 (elevadores hidraulicos) e NBR 15655/1983 (calculo do trafego de
elevadores) da ABNT;

3.5.10 Possuir sistema de seguranca de prevencdo e combate a incéndio e panico, aprovado conforme exigéncias do Corpo de
Bombeiros Militar do Distrito Federal;

3.5.11 Possuir sistemas aderentes aos conceitos de sustentabilidade com relagdo a eficiéncia energética e economia de agua potavel;

3.5.12 Estar situado em localizacéo que possibilite a conexdo com a rede de fibra ética da Infovia metropolitana do Governo Federal em
Brasilia;

3.5.13 Possuir estacionamento privativo com no minimo 1 vaga de garagem para cada 50 m2 (cinquenta metros quadrados) de area de
escritorio;

3.5.14 Estar localizado préximo de estacionamento publico para atender a populacao fixa.
3.5.15 Espaco para Arquivo com as seguintes caracteristicas:

® 0 espaco destinado aos arquivos intermediério e permanente possuam piso/laje com resisténcia a cargas condizentes com o peso
dos arquivos deslizante, qual seja, de, no minimo, 2.000 kg/m?;

® o Arquivo esteja localizado num andar térreo, visando facilitar a logistica da entrada e saida de materiais, assim como a
acessibilidade aos usuérios do acervo;
Espaco que atenda ao disposto pelas “recomendacdes para Construcéo de Arquivos” do Conselho Nacional de Arquivos;
A area destinada ao arquivo deve ser livre de risco de inundacéo, deslizamentos e infestacdes de térmitas. Tubulagbes de agua
ou de outros liquidos devem ser evitados nos depositos de arquivo;

® Necessario espago para deposito com o vao livre para 6 médulos que medem, cada um: 8,90 m (L) x 2,30 m (A) x 5,36 m (P) e

espaco operacional de 1,00 m em uma de suas laterais;

Pé direito altura no minimo 2,5 (dois virgula cinco) metros padrédo prédio comercial;

Pé direito de, no méximo, 3,30 metros, visando otimizar a climatizagao do espaco;

Espagos divididos em salas de, no maximo, 200 m?2 visando garantir a seguranca do arquivo em caso de incéndio; e

Sistema de climatizagao ja instalado que garanta temperaturas entre 20 e 22° C; e

Piso com resisténcia de, no minimo, 2.000 kg/mz2.

3.6 Layout:

3.6.1 Na entrega definitiva do imdvel, os leiautes deverdo estar executados e aptos ao desenvolvimento dos trabalhos pelos
colaboradores dos 6rgéos participantes;

3.6.2 Ser& de responsabilidade do LOCADOR a sinalizagdo de todas as areas administrativas e comuns (escritorios, escadas,
elevadores, extintores, garagem, copa, banheiros, etc.) conforme leiaute aprovado e de acordo com os nomes e siglas das unidades
administrativas dos pelos 6rgéos participantes.

3.6.3 Apoés a assinatura contratual:
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3.6.3.1 O LOCADOR devera disponibilizar profissional habilitado, que ficara a frente da elaboragdo dos estudos de layout
e projetos de engenharia dos ambientes e de sua aprovacao junto aos setores competentes das instituicbes contratantes e aos
orgéos federais e distritais competentes, considerando o espago fisico a ser ocupado por estas instituicdes no imével.

3.6.3.2 As demandas e informag8es técnicas para a elaboracéo dos estudos de layout serdo repassadas ao profissional
de arquitetura disponibilizado por meio da area técnica responsavel do 6rgéo participante.

3.6.3.3 Para a elaboracdo dos diversos estudos, até sua versao final, devera ser observado o seguinte: as areas, 0s
mobiliarios, o quantitativo de pessoal por ambiente, o niumero de tomadas elétricas e de légica, as necessidades especificas de
cada ambiente, a exemplo de copas, banheiros, centros de dados, bem como a disposi¢cdo dos diversos setores entre si e as
recomendac¢fes da area técnica responsavel de cada 6rgédo interessado.

3.6.34 Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas. Salienta-se
que mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucéo ideal para as unidades das instituicdes contratantes
gue ocuparado o imovel.

3.6.35 Os leiautes dos diversos ambientes, na sua versao final, deverdo ser apresentados em até 6 (seis) meses apoés a
assinatura do contrato, e deverdo estar em arquivos legiveis no software AUTOCAD ou outro similar que guarde total
compatibilidade.

3.6.3.6 O LOCADOR devera providenciar, ainda, a elaboracdo e execucdo de projetos das instalages elétricas de baixa
tensdo, iluminacéo e tomadas de uso geral (TUG) da rede comum e da rede estabilizada (computadores, reprografia, impressoras
e servidores), bem como os projetos do sistema de cabeamento l6gico estruturado e de todos 0s seus componentes.

3.6.3.7 O LOCADOR devera apresentar e fornecer duas plantas baixas do as-built do edificio, elaborado por profissional
habilitado com registro no CAU ou CREA, sendo uma planta baixa anterior e outra planta baixa da situagédo posterior a execugéo
do projeto de leiaute, contendo todos os ambientes internos, fechamentos externos, esquadrias, estrutura, mobiliario fixo, pontos
hidrossanitarios, pontos elétricos, pontos légicos e pontos de iluminacéo, sistema de combate a incéndio e climatizagdo, que
deverdo ser entregues ao setor competente do 6rgéo participante.

3.6.3.8 Tendo em vista a complexidade da ocupacgéo para a populacéo projetada, o parceiro privado/locador devera
coordenar, em conjunto com a Administragdo, a compatibilizagdo do layout executivo com o mobiliario existente ou a ser adquirido.

3.6.3.9 A disponibilizacdo do mobiliario, bem como a responsabilidade pela logistica de transporte e montagem do
mobiliario devera ser do contratado, visando garantir que a entrega das chaves coincida com a plena operacionalidade das
estacOes de trabalho (inclusive conectividade logica e elétrica), evitando danos a infraestrutura recém-instalada.

3.7 Arquitetura:

3.7.1 Todos os ambientes deverdo ser entregues com os materiais (esquadrias, forro, paredes, divisorias, drywall, vidros, piso, rodapés,
pias, bancadas, persianas, iluminagéo, ar-condicionado, alteracédo de portas etc.) fornecidos e instalados pelo LOCADOR,;

3.7.2 O imovel deve possuir area destinada aos servicos de recepgdo e triagem de pessoas, com balcdo de recepgdo com capacidade
de abrigar no minimo 2 (dois) recepcionistas;

3.7.3 As areas molhadas devem ser revestidas com cerdmica ou outro material resistente a umidade;

3.7.4 O imovel deve contar, nas areas comuns, com banheiros em nimero compativel com a lotagdo do prédio, dimensionados
segundo as exigéncias do Cdédigo de Edificacdes do Distrito Federal, NR 24 e NBR 9050 e nos normativos vigentes, inclusive os de
acessibilidade, em perfeitas condi¢cdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os acess6rios necessarios ao
bom uso;

3.7.5 O imovel deve contar com estrutura que permita que banheiros privativos sejam instalados em qualquer ponto de seus pavimentos;

3.7.6  Possuir, no minimo, uma copa por pavimento. A carga elétrica para as copas deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de
geladeira/freezer, cafeteira e forno de micro-ondas;

3.7.7 O imovel deve possuir dois reservatorios de dgua potavel e dois reservatérios de reuso, com capacidade de reserva total
suficiente para atendimento do consumo médio diario;

3.7.8 A altura minima do pé direito da area (til de escritério devera ser de 2,70 m (do piso acabado ao forro);

3.7.9 O piso das areas operacionais devera ser do tipo elevado, de modo que se possam embutir as instalagdes elétricas e de légica, e
gue haja flexibilidade para as mudancas de leiautes ou futuras adaptacoes;

3.7.10 Os pisos deverdo estar em perfeitas condi¢cbes de utilizagdo, adequados para cada ambiente e sua destinagéo;

3.7.11 Os pisos ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou outro tipo de patologia;
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3.7.12 O forro deve ser preferencialmente em placas de fibra mineral;

3.7.13 Os materiais utilizados no piso e forro deverdo possuir caracteristicas de absor¢éo acustica e isolamento sonoro;
3.7.14 Os forros e divisérias deverdo ser de materiais que ndo propaguem chamas;

3.7.15 Todos os ambientes da edificagdo deverdo atender a NBR 9050 — Norma de acessibilidade a edificacdes;

3.7.16 O imobvel deve contar com sistema de combate a incéndio segundo determinagfes do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito
Federal;

3.7.17 O imovel deve possuir estacionamento privativo para no minimo 6 (seis) vagas de garagem para os veiculos oficiais dos 6rgdos
participantes;

3.7.17.1 As vagas devem ser cobertas, localizadas em subsolo e demarcadas conforme o Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal;

3.7.17.2 O LOCADOR pode oferecer vagas adicionais privativas de garagem, desde que ndo impactem no valor final do aluguel. As
vagas adicionais devem ser informadas na proposta;

3.7.17.3 Definem-se como vagas privativas de garagem que NAO impactam no valor final do aluguel aquelas que ndo podem ser
acessadas sem que pessoas externas tenham de adentrar as areas privativas dos 6rgaos participantes;

3.7.18 Definem-se como vagas privativas de garagem que impactam no valor final do aluguel aquelas que, pelas caracteristicas
arquitetonicas do imével oferecido, podem ser comercializadas pelo LOCADOR como estacionamento rotativo, aluguel mensal, etc.

3.7.19 O imOvel deve possuir bicicletario equipado com barras ou ganchos para a guarda, de no minimo, 100 bicicletas.

3.8 InstalacOes elétricas:

3.8.1 Instalag@es Elétricas de Baixa Tensao (lluminacéo e Tomadas);

3.8.2 0O imovel deve possuir medigcdo individual de energia para as areas ofertadas, por meio de relégio medidor;

3.8.3 O imodvel deve possuir infraestrutura que permita alimentacdo trifasica e disponibilidade de circuitos em 220V e 110V, com
fornecimento de energia para suportar, além dos dispositivos j& existentes no prédio, a carga elétrica do sistema de climatizacéo (sistema

de ar-condicionado), computadores e equipamentos de informatica (30kW), CPD (20kW), impressoras e demais equipamentos (15kW)

3.8.4 As instalacbes deverdo ser executadas de acordo com as normas e padrdes exigidos pela concessiondria de energia elétrica local
e reparticdes publicas locais competentes, bem como as prescri¢cdes das normas da ABNT, em particular:

3.84.1 NBR 5410/2004 Instalacdes Elétricas de Baixa Tensao;

3.8.4.2 NBR ISO/CIE 8995-1/2013 lluminac¢éo de Ambientes de Trabalho;

3.8.4.3 NBR NM 280/2011, NBR 13248/2014, NBR 7288/1994 e NBR 7286/2015;
3.8.44 NBR 5419 Prote¢do contra descargas atmosféricas;

3.8.5 Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacdo, pontos para aparelhos de ar-condicionado e tomadas para equipamentos de
rede, voz e dados deverdo ser independentes entre si, distribuidos para atendimento as necessidades das instalagdes, bem como as
estacOes de trabalho, conforme ambientes de leiaute a ser aprovado pelos 6rgéos participantes;

3.8.6 O imovel deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de edificagdo derivando diretamente da
subestacao; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagédo (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede
estabilizada, para microcomputadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagdo de circuitos
alimentadores para nobreaks de propriedade da Administracéo; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos sensiveis
/microcomputadores/central telefonica, apresentando resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do sistema
de forca; capacidade maxima de expansao da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por cento);

3.8.7 Disponibilizar, na area ocupada pelos 6rgdos participantes, ao menos 2.500 pontos elétricos, sendo, no minimo, 2.000
provenientes da rede elétrica estabilizada;

3.8.8 A execucao do projeto de instalagdo da rede elétrica sera de responsabilidade do locador, conforme o leiaute a ser aprovado
pelos 6rgaos participantes;

3.8.9 Tomadas de usos especificos e gerais constardo do projeto e leiaute a ser aprovado pelos 6rgaos participantes;

3.8.10 A carga estimada para cada estacao de trabalho é de 300 W;
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3.8.11 A instalacdo deve possuir sistema UPS (uninterruptible power supply) em quantidade e dimensionamento suficientes para suportar
toda a carga das estagOes de trabalho, além das salas técnicas que abrigardo as infraestruturas dos sistemas de CFTV (circuito fechado
de TV), controle de acesso, rede Iogica/telefonia IP, os ativos criticos de tecnologia da informacéo e sistemas semelhantes essenciais ao
bom funcionamento dos 6rgéos participantes.

3.8.12 A instalagdo deve possuir grupo motor gerador, além das areas comuns e suficientes para suportar toda a carga do ambiente a ser
ocupado;

3.8.13 O imovel deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificacdes Energicamente Eficientes, do
Programa Nacional de Conservacao de Energia Elétrica — Procel Edifica: utilizagdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis
de iluminagdo compativeis com o ambiente; sensor de presenca nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado nos locais
necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL A.

3.8.13 Previamente a implantacdo da infraestrutura, o locador devera apresentar memorial de célculo detalhado, contemplando o
dimensionamento da carga, critérios adotados, margem de crescimento e especificagdes técnicas do sistema de energia critica, o qual
devera ser submetido a validacéo técnica da CAPES e do INEP.

3.9 Da rede l4gica e de telefonia IP:
3.9.1 A conexao do ativo de rede légica do edificio ao ponto de acesso da Infovia sera de responsabilidade do LOCADOR,;

3.9.2 A execucgdo do projeto de instalacéo da rede légica com fio e sem fio e telefonia IP sera de responsabilidade do LOCADOR,
conforme o leiaute a ser aprovado pelos érgéos participantes;

3.9.3 Arede devera ser instalada sob piso elevado com cabeamento estruturado conforme NBR 14565:2019;

3.9.4 Este sistema devera permitir a ligacdo em rede de estagOes de trabalho, impressoras, telefones e equipamentos semelhantes,
considerando toda a infraestrutura de cabeamento UTP (minimo categoria 6), racks, patch panels, roteadores, switches e outros que
forem necessarios;

3.9.5 O sistema de cabeamento estruturado devera prever um quantitativo minimo de dois pontos por estagdo de trabalho, além dos
demais pontos que atenderdo as areas comuns como, por exemplo, salas de reunides;

3.9.6 Disponibilizar, na area ocupada pelos 6rgéos participantes, no minimo 2.000 (dois mil ) pontos légicos;

3.9.7 Possuir os seguintes requisitos de Tecnologia da Informacao:

a) Cabeamento estabilizado (220V);

b) Rede elétrica estabilizada (110V);

C) No-break (para salas técnicas e switches de servidores);

d) Ar-condicionado dedicado (para salas técnicas de switches e servidores)

e) Salas técnicas;

f) Area dedicada ao backbone e alocacdo do switch central e switch de distribuico;
Q) Nos andares para alocacdo dos switches de borda;

h) Racks, contendo patch panels, nas salas técnicas para instalacdo de switches;

3.9.8 Contemplar ou apresentar suporte para atender aos seguintes requisitos de Tecnologia da Informacéo:
a) Grupo gerador;
b) Data center/sala cofre

3.9.9 Os projetos e a execugdo do cabeamento estruturado (Dados/Voz) deverdo estar de acordo com as normas da ABNT, e normas
oficialmente recomendadas de outros fabricantes, como as seguintes: NBR 14565:2012, ANSI/TIA-568-C, 568-C.0, 568-C.1, 568-C.2 e
568-C.3;

3.9.10 Deveré ser previsto cabeamento Optico (backbone), que suporte no minimo velocidade de transmisséo de 10 Gbps, promovendo a
interligacdo entre os switches da camada de distribuicdo e os diversos switches da camada de acesso localizados nos diferentes
pavimentos do edificio;
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3.9.11 O cabeamento légico horizontal, que se enquadra entre os patch panels e as tomadas ldgicas devera ser constituido por cabos do
tipo UTP (Unshielded Twisted Pairs), assegurando 36 ISO/IEC 11801, no minimo, Categoria 6. A distancia entre a tomada de
telecomunicacgdes e a terminagdo do cabeamento horizontal (patch panel) devera ser de no méaximo 90 (noventa) metros;

3.9.12 Todo cabeamento devera ser lancado em eletrocalhas sob os pisos elevados, sobre os forros modulares rebaixados ou em
canaletas de PVC. O cabeamento légico ndo podera percorrer os mesmos dutos, calhas e prateleiras dos cabos de energia elétrica.

3.9.12 Requisitos de Conectividade Institucional:

3.9.12.1 O imovel a ser contratado devera possuir condigdes técnicas que assegurem a plena conectividade institucional as redes
governamentais e académicas efetivamente utilizadas pela CAPES (notadamente a Rede GigaCandanga e o EduAnel) , e INEP
sendo vedada a apresentagdo de solucdo que restrinja o atendimento exclusivamente a Infovia Brasilia.

3.9.12.2 Cabera ao locador a responsabilidade pela disponibilizagdo da infraestrutura fisica externa necesséria a conexao do
edificio as referidas redes, incluindo dutos, passagens técnicas, infraestrutura de fibra optica e demais elementos necessarios até
o Ponto de Presenca (POP) ou ponto de entrega técnica previamente definido.

3.9.12.3 A ativacao logica, configuragdo e operacado dos servigcos de conectividade a partir do ponto de entrega técnica serdo de
responsabilidade da CAPES e do INEP, observadas as diretrizes técnicas institucionais.

3.9.12.4 Constitui responsabilidade do locador a implantagdo integral da infraestrutura fisica externa necessaria a conexdo do
edificio as redes governamentais e académicas utilizadas pela CAPES e pelo INEP, bem como a realizagédo dos procedimentos de
ativacdo dessas conexdes junto as respectivas entidades gestoras das redes, até a efetiva disponibilizagdo do ponto de entrega
técnica operacional.

3.10 Videomonitoramento (CFTV):

3.10.1 A instalagé@o deve possuir sistema de videomonitoramento dimensionado em numero suficiente de equipamentos e capacidade de
armazenamento adequado para um edificio comercial com ambiente de escritorio;

3.10.2 A execugdo do projeto de instalacdo do sistema de videomonitoramento sera de responsabilidade do locador, conforme o leiaute a
ser aprovado pelos 6rgaos participantes.

3.10.3 As areas privativas dos 6érgaos participantes destinadas as posi¢cdes de trabalho deverdo possuir sistema de controle de acesso
por biometria, preferencialmente por reconhecimento facial.

3.10.4 O gerenciamento do sistema e permissdes devera ser realizado por cada orgdo, sem prejuizo de outra forma de controle de
acesso.

3.10.5 As éreas técnicas (possiveis salas onde estdo localizados equipamentos de rede) e o CPD também deverdo contar com controle
de acesso por biometria.

3.10.6 O sistema de CFTV devera conter cAmeras nas areas técnicas, no CPD e nas entradas e saidas das areas privativas dos érgéo
sparticipantes. Deve permitir gravag8es de pelo menos 60 dias. As gravagdes deverdo ser ativadas por movimento.

3.11 Controle eletronico de acesso:

3.11.1 A instalacdo deve possuir sistema de controle de acesso de pessoas as instalagdes privativas dos 6rgdos participantes com
catracas, mediante leitura biométrica e/ou de crachas de identificagdo, ou outro sistema compativel, com emisséao de relatérios;

3.11.2 A execugdo das instalagdes do sistema sera de responsabilidade do locador, conforme o leiaute a ser aprovado pelos 6rgéos
participantes do projeto;

3.11.3 O edificio devera ter portdo ou cancela automatizada para o controle de acesso de veiculos oficiais e particulares mediante leitura
por RFID e/ou de crachéas de identificagédo, ou outro sistema compativel, com emisséo de relatorios;

3.11.4 O im6vel deve ter elevadores com chamamento antecipado e sintetizadores de voz.
3.12 Dos Sistemas De Instalagcées E Acabamentos

3.12.1 Os diversos acabamentos internos deverdo ser apresentados da seguinte forma:
3.12.2 Pisos

3.12.2.1 Possuir pisos vinilico; forro mineral, caso seja optada essa op¢ao; luminarias; lougas e metais; instalagcdes de ar-
condicionado com seus respectivos equipamentos em modelo open office, parte elétrica, de dados e combate a incéndios;
paredes; divisorias; comunicagdes visuais; bancada nos banheiros e espelhos, além de toda a estrutura de layout realizada pela
Lotus Tower e aprovada necessariamente pela ANTAQ.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagio 10 de 20
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025



3.12.2.2 deverédo ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua compatibilizacdo com aquelas
adotadas no projeto estrutural. Conforme a NBR 6120/1980 as instalagGes de escritérios deverdo suportar a carga de 200kg/m2.
Desejavel suportar cargas maiores em areas destinadas aos arquivos, depositos de patriménio, almoxarifado e datacenter,
podendo chegar a 350kg /m2;e

3.12.2.3 0s pisos das areas externas deverdo apresentar resisténcia compativel com o trafego previsto, observando
também o atendimento quanto ao ndo escorregamento e acessibilidade.

3.12.3 Revestimentos e Parede

3.12.3.1 as areas molhadas dos banheiros, vestiarios e copas deverdo ser integralmente revestidas com ceradmica ou outro
material resistente a umidade. Os demais ambientes poderdo ser pintados com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilicas, lisas, em
cores claras (branca preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento de
acordo com o projeto de arquitetura, desde que aprovado pelos 6rgao participantes.

3.12.4 Forros

3.1241 deverdo ser em placas de gesso, gesso acartonado, placas modulares de fibra mineral, tetos em laje pintada ou
outros tipos, com acabamento em cor clara (preferencialmente na cor branca), ndo combustiveis ou resistentes ao fogo.

3.13 Seguranca contra incéndio e panico:

3.13.1 As instalacdes deverdo seguir o disposto na NR-23, da Secretaria de Trabalho do Ministério da Economia, bem como as
Normas da ABNT e as determinagfes do Corpo de Bombeiros Militar local em todos os ambientes do leiaute a ser aprovado pelos
orgéos participantes.

3.13.2 O projeto e a execugédo dos servigos deverdo seguir as Normas da ABNT e as determinagfes do Corpo de Bombeiros do
Distrito Federal. O prédio deve possuir alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente valido no momento da
ocupacao do prédio.

3.13.3 Os principais componentes a serem considerados no sistema séo: central de incéndio; detectores de fumaca; acionadores
sonoro-manuais, do tipo “quebra vidro”; aviso sonoro, tipo sirene; sinalizacdo de emergéncia; extintores de acordo com o tipo de
fogo; rede de sprinklers; rede de hidrantes; e portas corta-fogo nos acessos as escadas de incéndio.

3.14 Das Instalacées Hidrossanitarias

3.14.1 O imovel deverd possuir instalagdes sanitarias em numero compativel com a lotacdo do prédio, dimensionados segundo
exigéncias do Cédigo de Obras da Cidade ou de 6rgdo competente, inclusive os de acessibilidade.

3.14.2 As instalacdes hidrossanitarias deverdo ainda atender as seguintes exigéncias:

3.14.3 possuir banheiros em nimero compativel com a lotagdo do prédio, dimensionados segundo exigéncias do Coédigo de Obras da
Cidade, inclusive os de acessibilidade;

3.14.4 lavatorios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou granito;
3.14.5 janelas de ventilagdo ou sistema de exaustdo nos banheiros; e

3.14.6 caixa d"agua dimensionada para a ocupagéo prevista da populagao do edificio, bem como em perfeitas condi¢cdes de uso, inclusive
com realizagdo de limpeza antes da ocupacao dos 6rgdos participantes.

3.14.7 todas as salas de diretoria dever&o conter banheiro privativo.

3.14.8 Desejavel que os banheiros possuam espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas
dos vasos sanitarios, ganchos nos gabinetes, vasos sanitarios com duplo fluxo de 03 e 06 litros nos banheiros e torneiras de lavatoérios do
tipo temporizadoras ou com sensores e torneiras de pias com aerador.

3.15 Sistema de climatizacao:

3.15.1 Sistema de ar-condicionado com gas refrigerante ecoldgico, preferivelmente nos sistemas de agua gelada, VRF ou split, nesta
ordem;

3.15.2 O imével deve possuir sistema de ar-condicionado que possibilite controle de temperatura e que atenda toda a area util,
ecologicamente correto e com plano de manutencdo preventiva atualizado. Além disso, o sistema devera operar de forma eficiente,
possibilitando o desligamento parcial do sistema em ambientes que estejam desocupados ou com baixa ocupagdo, com controle de
temperatura por ambiente de forma obrigatoria;
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3.15.3 A execucao do projeto de instalagdo do sistema de climatizacdo sera de responsabilidade do locador, conforme o leiaute a ser
aprovado pelos 6érgéos participantes.

3.16 Defini¢cdes gerais:

3.16.1 Todas as instalagdes devem ser alocadas no piso elevado. No caso de inviabilidade técnica de execugdo, uma solucéo devera ser
apresentada pelo locador, desde que atenda ao leiaute a ser aprovado pelos 6rgaos participantes;

3.16.2 Todas as solugdes deverdo ser aprovadas previamente pelos 6rgaos participantes para serem executadas;

3.16.3 Todos os materiais e equipamentos a serem empregados deverao ser de primeira qualidade, satisfazendo todas as exigéncias das
Normas Técnicas especificas, fornecidos e instalados pelo locador;

3.16.4 Deve ser apresentada comprovacéo de dedetizagao/desratizacdo completa aplicada ha menos de 3 (trés) meses.
3.17 Requisitos desejaveis do imével:

3.17.1 Cancelas de controle de acesso a garagem, lidas, preferencialmente, por sistema RFID ou superior;

3.17.2 Possibilidade de identificagcdo na fachada do prédio com a logomarca dos 6rgéos participantes;

3.17.3 Sinalizagdo em vias de acesso ao prédio com indicagdo para as unidades dos 6rgéos participantes;

3.17.4 Secador elétrico para maos em todos os banheiros e vestiarios;

3.17.5 Ter no minimo dois vestiarios, sendo um para os funcionarios terceirizados (empresas de seguranca, recep¢cdo, manutengdo
predial, limpeza, etc.) e outro para os usuarios do prédio;

3.17.5.1 Nos vestiarios, ter divisérias em material resistente a umidade, medindo 1,60 m de altura x 60 cm largura x 1,40 m de
profundidade, totalizando, no minimo, 60 compartimentos;

3.17.6 Guarita de acesso de entrada e saida de veiculos e pessoas;
3.17.7 Docas para carga e descarga de equipamentos;
3.17.8 Estrutura completa para o condominio, contemplando salas de reunides, sala do sindico, sala de arquivo;

3.17.9 Torneiras de lavatorios do tipo temporizador ou com sensores e torneiras de pias com arejador;

3.17.10 Vasos sanitarios com caixas acopladas do tipo duplo fluxo para 3 (trés) e 6 (seis) litros;

3.17.11 Estacionamento privativo com vagas exclusivamente cobertas;

3.17.12 Aproveitamento da agua das chuvas e aguas cinzas;

3.17.13 Instalagdo de painéis fotovoltaicos para geragdo de energia elétrica que possa atender parte da necessidade da
edificacéo;

3.17.14 Implantacéo de coleta seletiva de lixo gerado na edificacéo;

3.17.15 Espaco para 2(dois) auditérios com capacidade para, no minimo, 350 pessoas por auditério, com foyer e um centro de
convencgoes.

3.17.16 Ter certificacdes sustentaveis, entre elas LEED, Procel (Nivel de Eficiéncia A) e/ou Fitwell.

3.18 Alista acima ndo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas, em especial as de cunho ambiental, tais como
as que possibilitem economia de recursos naturais, que ndo agridam o meio ambiente e que reduzam o consumo de energia elétrica e
agua por meio de sistemas alternativos.

3.19 Requisitos adicionais com servicos de Facilities inclusos, obras e benfeitorias

3.19.1 O empreendimento devera fornecer servigos de facilities, como servigos de apoio a operacdo e manutencéo do imével, que
ndo dizem respeito diretamente ao aluguel do espaco em si, mas sim ao suporte necessario para o bom funcionamento e
conservacdo da infraestrutura e do ambiente de trabalho.

3.19.2 Entrega, por parte do empreendimento, sala plenaria onde serdo realizadas as Reunifes Ordinarias dos 6rgéos
participantes e sala de conferéncia, com toda a infraestrutura, mobiliario e equipamentos necessarios ao bom funcionamento do
ambiente.
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3.19.3 Realizagdo de obras e benfeitorias com vistas a realizagdo de construgdes e instalacdes necessarias para melhor adequar
0S espacos 0s participantes necessitarem a partir de layout previamente definido pelos 6rgaos.

3.19.4 Todo o mobiliario devera ser avaliado e aprovado pela contratante.
3.19.5 Manutencéao predial

3.19.5.1 O locador devera responsabilizar-se pela manutencéo predial da edificagdo durante toda vigéncia do contrato,
fornecendo todos os insumos, pecas, materiais € mdo de obra qualificada, a fim de manter o perfeito funcionamento de todo o
prédio, seus equipamentos e sistemas.

3.19.5.2 Deverdo ser realizadas manutencdes preventivas e preditivas nos sistemas prediais de acordo com 0s normativos
técnicos vigentes.

3.19.5.3 A manutencao predial ocorrera, as expensas do locador, respeitando 0s seguintes prazos:

3.19.54 Sistema de ar-condicionado em até 24 horas apés a abertura do chamado;

3.19.5.5 Pintura interna, externa e limpeza de fachadas devera ser realizada a cada 03 (trés) anos;

3.19.5.6 Redes de agua fria, agua pluvial e esgotamento sanitario em até 24 (vinte e quatro) horas apés a abertura do
chamado

3.19.5.7 Rede elétrica, motores elétricos, portdes automaticos e rede estabilizada em até 24 (vinte e quatro) horas apos a

abertura do chamado;
3.19.5.8 Rede ldgica em até 24 (vinte e quatro) horas ap6s a abertura do chamado;

3.19.5.9 Manutencdes preventivas e corretivas em coberturas, impermeabiliza¢des, esquadrias, vidragarias, gesso, forro,
marcenaria, adaptagdo ou ajuste de mobiliarios desta natureza, cortinas, persianas, pintura, alvenaria, divisorias, serralheria e
soldagem, existentes ou que venham a ser instalados em até 48 (quarenta e oito) horas apés a abertura do chamado;

3.19.5.10 Sistema de controle de acesso e CFTV em até 24 (vinte e quatro) horas ap6s a abertura do chamado;

3.19.5.11 Nobreak em até 24 (vinte e quatro) horas apés a abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas)
horas;

3.19.5.12 A manutencao predial devera ser acompanhada por Responséavel Técnico devidamente habilitado.

3.19.5.13 A manutencdo do sistema de climatizagdo devera possuir um Plano de Manutencdo, Operacdo e Controle,

conforme Lei 13.589 de 2018, e obedecer a RESOLUCAO-RE N° 09, DE 16 DE JANEIRO DE 2003 da ANVISA
3.19.6 Limpeza e copeiragem

3.19.6.1 A limpeza das areas, o locador sera responsavel por todos os insumos de limpeza e respectivos materiais de
consumo, salvo deciséo em contrério das entidades participantes.

3.19.6.2 Os sanitarios devem possuir higienizador para as méaos, dispenser para papel toalha e papel higiénico.

3.19.6.3 Devera ser incluso o oferecimento de autosservico de agua potavel refrigerada, café puro com aglcar ou adogante.
3.19.7 Requisitos desejaveis

3.19.7.1 O imével deve ainda atender preferencialmente as seguintes exigéncias:

a) atender, no ato de entrega das chaves, os critérios de sustentabilidade ambiental conforme a legislacéo vigente e
desejavel certificagdo;

b) ser atendido com infraestrutura de coleta seletiva de lixo; possuir vidros de alta eficiéncia, capazes de
proporcionar economia de energia por absorver menos calor e ndo sobrecarregar o sistema de climatizacdo. Em caso de
fachada envidragada, que os vidros possuam protecdo contra a acao de raios UV nos diversos ambientes, de forma a
melhorar a iluminacgao e proporcionar economia de energia com climatizagao;

C) possuir bicicletario;

d) possuir medidores individuais de agua e energia elétrica para a area ofertada;
e) ser administrado por empresa especializada em condominios;

f) possuir vigilancia 24 horas, disponibilizada pelo condominio;
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9) possuir circuito fechado de TV proprio, instalado nas entradas e saidas do prédio e nas areas comuns;

h) possuir ou disponibilizar estacionamento, com controle de acesso de entrada e saida de veiculos, com quantidade
de vagas igual ou superior a 800 (oitocentas), para veiculos de porte médio;

i) possuir persianas (rollon ou horizontal) em padréo indicado pelos 6rgaos participantes;

)] possuir portas com trancas nos boxes dos banheiros e janelas de ventilacdo ou sistema de exaustéo;

k) possuir circuitos elétricos para instalagdes dos aparelhos de ar-condicionado e drenos embutidos nas paredes;

) possuir instalacdes elétricas preferencialmente embutidas, podendo em alguns locais serem aparentes em

eletrodutos ou canaletas de PVC (sistema Moldura ou Evolutiva da PIAL ou similar) /Aluminio;

m) dispor de pontos de elétrica e légica embutidos, ou embutidos por meio de piso elevado ou outra solugdo de forro
modular que permita adaptagdo de leiaute com seguranga, facilidade e baixo custo, conforme normas técnicas vigentes,
realizando, para tanto, os projetos e as instala¢cdes necessarias;

n) possuir sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrdnicos sensiveis, microcomputadores e central
telefonica, apresentando resisténcia maxima de acordo com exigéncias e recomendacdes técnicas da ABNT e normas
correlatas e deverdo ser interligados com a malha de terra do sistema de forca; Tal sistema devera estar testado pelo
instalador conforme parametros previstos nas legislagdes e normas vigentes;

0) possuir sistema de geradores de energia elétrica para, em caso de falta de energia fornecida pela concessionaria,
suprir a necessidade de carga para a sala cofre/data center, de forma independente, bem como suprir a necessidade das
areas comuns do sistema de iluminagcdo, o funcionamento de pelo menos dois elevadores e o funcionamento de pelo
menos uma sala com 5 (cinco) computadores para as atividades emergenciais e para as luzes de emergéncia em todos os
andares, nas rotas de fuga e halls, na sala de CPD, nos sistemas de monitoramento, nas escadas e para atender as
cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevencéo de incéndios;

p) possuir balcédo de alvenaria, granito ou MDF na recepg¢éo do prédio, em dimensdes compativeis para utilizacédo de
pelo menos duas recepcionistas simultaneamente;

q) possuir no refeitério: arméarios em MDF para guarda de utensilios domésticos e bancadas para micro-ondas;

r execucdo, custeada pelo locador, da sinalizacé@o e identificagé@o visual dos 6rgéos, internamento e em fachada
externa ou outro local a ser definido conjuntamente.

3.20 Sustentabilidade e eficiéncia
3.20.1 A solucéo de ocupagao devera observar as diretrizes do Plano de Logistica Sustentavel (PLS) do INEP e da CAPES, bem como os

principios do desenvolvimento nacional sustentavel previstos no art. 5° da Lei n°® 14.133/2021 e na IN SEGES/ME n° 58/2022. Deverao
ser incorporadas, obrigatoriamente, com as faixas de area adotadas:

a) solugdes de eficiéncia energética e racionalizagdo do uso de recursos naturais;
b) sistemas e materiais que contribuam para a reducdo do consumo de energia e 4gua; e
C) praticas adequadas de gestéo e destinacdo de residuos, inclusive durante eventuais obras ou adaptacdes.

3.21 Requisitos de Acessibilidade

3.21.1 O imével devera garantir o atendimento pleno aos preceitos do Desenho Universal, conforme estabelecido no Art. 55 da Lei n°
13.146/2015 e regulamentado pelo Decreto n° 9.405/2018, indo além da mera adaptacdo de barreiras fisicas e assegurando que os
espacos, mobilidrios e equipamentos possam ser utilizados por todos os servidores e cidadaos, independentemente de suas capacidades
funcionais, em conformidade com as normas técnicas de acessibilidade da ABNT (NBR 9050)

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratagcdo sera obtido por meio da prospecgédo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento Publico. Através
desse processo, sera possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.
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4.1.1 A adocédo de dois modelos distintos visa ampliar a competitividade, fomentar a participacdo de diferentes perfis de
investidores e permitir analise comparativa estruturada, subsidiando decisdo administrativa fundamentada sob os principios da
economicidade, eficiéncia, sustentabilidade fiscal e interesse publico, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

4.2. Os valores finais dependerdo das propostas efetivamente recebidas no chamamento publico e serdo analisados quanto a
vantajosidade e a conformidade com os parametros de mercado, mediante avaliagdo técnico-econémica estruturada.

4.2.1. A partir do resultado da avaliagdo do imovel ofertado e caso aceito pelo érgéo publico proponente, o imével serd submetido
ao devido laudo de avaliagéo.

4.2.2 Demais informacgdes constam do Estudo Técnico Preliminar, anexo deste TR.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1 De modo a permitir a andlise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequagéo ao padrio exigido pelas instituigdes
contratantes, as propostas deverdo conter, como condicdo minima para que sejam analisadas, os seguintes requisitos e informagoes,
para analise de caréater eliminatorio:

5.1.1 Endereco do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando area construida e area util, que deve ser desdobrada em
area computavel e area ndo computavel;

5.2 Conforme Art. 3° e 7° da Portaria Conjunta n° 38/2020 do Ministério da Economia, para fins de detalhamento das areas, considera-se:

® Area construida: somatorio das areas cobertas totais de uma edificacdo, que inclui as areas de projecdo de paredes e exclui as
areas de projecéo de coberturas em balango com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de afastamento;

® Area (til: area construida efetivamente aproveitada do imével, correspondente & soma das areas de piso, das quais se excluem
as areas de projegdo das paredes;
Area computavel: parcela da area (til que se divide em area de escritdrio e area de apoio;
Area de escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores, estagiarios e terceirizados, que
relinem as areas para o trabalho individual e coletivo, necessarias ao desempenho das atividades administrativas as quais se
destina o imével;

® Areas de apoio: aquelas que ddo suporte as atividades desenvolvidas no imével, tais como auditérios, copas, sanitarios,
vestiarios, guaritas, salas de motoristas, espacos multiuso, espagcos de convivéncia, refeitérios, salas de arquivos correntes,
estacdes de autoatendimento voltado ao publico, reprografia, depdsitos voltados a atividade administrativa e & manutencao
predial, etc.;

® Area ndo computavel: area (til que, por atender demanda especifica da organizacéo, desligada ou n&o da atividade-fim, ndo é
contabilizada para fins de analise do padrdo de ocupacao do imdvel, dividindo-se em areas técnicas e areas especificas;

® Areas técnicas: aquelas destinadas a circulag&o vertical ou horizontal que tais como hall, foyers, corredores, escadas, saidas de
incéndio, elevadores, reservatorios, barriletes, shafts, switches, medidores, subestagéo, gerador, quadros técnicos, sala cofre,
guaritas, etc;

®* Areas especificas: aquelas necessérias para atender demandas especificas do 6rgédo/entidade, para além de suas atividades
administrativas, area de espera para atendimentos ao publico, restaurante, edificagBes isoladas voltadas majoritariamente para
abrigar garagens, arquivos permanentes, laboratérios e arsenais.

5.3  Copia simples, acompanhada de documento original do habite-se, caso se trate de imdvel ja construido. Caso se trate de imével
em construcéo, copia simples, acompanhada de documento original do alvara de construcao;

5.4 Copia simples, acompanhada de documento original, do registro do imével no Cartério de Registro de Imdéveis dos Ultimos 30
(trinta) dias;

5.5 Certidao negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis. A referida certiddo devera ser
posteriormente atualizada em caso de assinatura do contrato;

5.6 O espaco a ser ofertado devera ser composto por 1 (um) ou mais pavimentos contiguos, preferencialmente em uma Unica torre, de
forma a permitir a montagem de estac¢des de trabalho em amplos véos livres;

5.7  No imovel, ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias, shoppings centers, supermercados, hotéis ou
similares;
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5.8 O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes concessionarias e empresas publicas: a) Companhia
Energética de Brasilia — CEB; b) Neoenergia; c) Concessionaria de telefonia e dados; d) Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal — CAESB; e) Servigo de Limpeza Urbana do Distrito Federal — SLU;

5.9 Declaracdo que concluird as adequagdes necessarias no prazo nao maior que 24 (vinte e quatro) meses, a contar da assinatura
do contrato;

5.10 Declaragdo de que o imdvel tem condi¢cdes de ser adequado as especificagcdes constantes deste Termo de Referéncia, com a
apresentagdo de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas especificas do imédvel, devera ser apresentado
juntamente com a planta Memorial Descritivo, folders ou desenhos de arquitetura, que indiguem a possibilidade de adequagéo ao
presente caderno, sem adicional dos precos apresentados.

5.11 Validade das condic¢des oferecidas de, no minimo, 180 dias;

5.12 Identificag&@o do(s) proprietério(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso;

5.13 Procuragao ou outro instrumento legal dando poderes para que assine a proposta.
5.14 Modelos a serem prospectados no Chamamento Publico:

5.14.1 O Estudo Técnico Preliminar (ETP), elaborado nos termos do art. 18, inciso | e §81°, da Lei n°® 14.133/2021, tem por
finalidade subsidiar a instrucdo de chamamento publico destinado a prospeccdo de solucdes de mercado para atendimento da
necessidade de reestruturagdo da ocupacao das sedes do Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira
— INEP e da Coordenacao de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior — CAPES.

5.14.2 A prospecc¢édo abrangerd modelos alternativos de locagdo sob medida (built to suit) com inclusdo de servigos
integrados de facilities prediais, admitindo-se:

. Modelo | - sem previsao de reversaolincorporagao patrimonial ao término da vigéncia contratual; e
. Modelo Il - com previsdo de reversdolincorporacao patrimonial ao término da vigéncia contratual.
5.14.3 A adocdo de modelos alternativos visa permitir avaliagdo comparativa fundamentada quanto a vantajosidade

técnica, econdmica e patrimonial da solugéo a ser eventualmente contratada.

5.14.4 Em conformidade com o art. 3° e 0 art. 10 da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, o chamamento publico
contemplara a possibilidade de apresentacédo de propostas estruturadas sob modelos alternativos de locacdo sob medida (built to
suit), ambos com inclusdo de servigos integrados de facilities prediais, diferenciando-se quanto a previso de reversao
/incorporagao patrimonial ao término da vigéncia contratual.

5.145 A adocado de modelos alternativos tem carater prospectivo e comparativo, ndo implicando definicdo prévia da
solucdo a ser contratada.

5.14.6 Modelo | — Locagéo sob medida (Built to Suit) com facilities integrados e SEM reverséo patrimonial
5.14.6.1 Este modelo compreende:

| - desenvolvimento, construgdo, retrofit ou adaptagdo substancial de edificagdo corporativa para atendimento integral ao
Programa de Necessidades constante deste documento;

Il - incluséo de servicos integrados de facilities prediais, sob gestéo unificada, abrangendo, exemplificativamente:

. manutencao preventiva, corretiva e preditiva;

. operacao e monitoramento de sistemas prediais (inclusive BMS, quando aplicavel);
. vigilancia armada e desarmada;

. brigada de incéndio;

. limpeza e conservacao;

. recepgéao e controle de acesso;

. gestdo energética e utilidades;

. apoio operacional predial; e

. CFTV

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 16 de 20
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025



Ill - segregacéo clara entre parcela locaticia e parcela referente aos servigos;

IV - inexisténcia de previsdo contratual de reversdo ou incorporacdo do imdvel ao patrimbnio publico ao término da
vigéncia contratual.

VI caracterizagdo como hipétese prevista no inciso Il do art. 9° da IN SEGES/ME n° 103/2022, na qual inexistem
benfeitorias permanentes incorporaveis ao patriménio da Administragcao ao término da vigéncia contratual.

5.14.6.2 Nesse modelo, a Administragdo usufrui do imével plenamente adaptado as suas necessidades institucionais
durante o prazo contratual, sem assumir obrigagées relacionadas a aquisi¢céo do ativo imobiliario ao final do contrato.

5.14.6.3 A vantajosidade dessa alternativa serd analisada com base no custo total de ocupagao, na previsibilidade
orgamentéria e na alocacéo de riscos ao longo do prazo contratual.

5.14.7 Modelo Il — Locag&o sob medida (Built to Suit) com facilities integrados e COM reversdo patrimonial
5.14.7.1 Este modelo compreende todos os elementos descritos no subitem acima, acrescidos de:

| — previsdo contratual de aquisi¢do/incorporacdo patrimonial do imével ao término da vigéncia contratual, mediante
mecanismo juridico compativel com a legislacéo vigente;

Il — estruturacdo da contraprestacdo mensal de forma a contemplar, além da remuneracao pelo uso do imével e pelos
servigos de facilities, a amortizacéo do investimento imobiliario realizado pelo contratado;

11l — definicdo expressa das condi¢des de reversdo, incluindo:

. critérios de avaliacdo do imovel;

. inexisténcia de dnus adicionais nao previstos;

. comprovagado da amortizacao integral do investimento ao longo da vigéncia contratual;
. matriz de riscos claramente definida.

IV - enquadramento no inciso Il do art. 9° da IN SEGES/ME n° 103/2022, aplicavel as hipéteses de benfeitorias
permanentes realizadas exclusivamente as expensas do contratado, com reversdo ao patrimonio publico.

5.14.7.2 Neste modelo, a Administragdo, ao término do contrato, podera incorporar o ativo imobilidrio ao patriménio
publico, convertendo despesa continuada de ocupacdo em formacgdo de ativo permanente, desde que confirmada a
vantajosidade econdmica e juridica da solugao.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

Da Selecédo do imével

A andlise e selecdo da proposta serdo realizadas por Comissao designada pela Administracdo, de preferencia os representantes dos
6rgaos no Comité Executivo, vinculado ao Protocolo de Intengées MEC/FNDE/INEP/CAPES n° 2/2025, sendo que as propostas serdo
analisadas de acordo com os parametros deste Termo de Referéncia, em carater classificatorio.

Terdo preferéncia na selecéo os imdveis que disponham ou oferecam na proposta:
a) Atendimento aos requisitos desejaveis quando da entrega do bem;

b) Localizacdo em raio inferior a 4km de distancia do Edificio Sede do MEC (Bloco L da Esplanada dos Ministérios), com
vistas a facilitar o transporte de servidores, agentes terceirizados e publico em geral;

C) Configuracdes estruturais que viabilizem adaptagfes de instalacdes e leiaute da Administragao;

d) Estado de conservagdo mais proximo ao de um imével novo;

e) Estacionamento privativo e publico;

f) Requisitos de sustentabilidade (reuso de &gua, uso de energia solar, certificacdes ambientais, equipamentos com

tecnologia que poupem os recursos naturais, etc.).

A avaliagdo sera realizada por meio de visita in loco para verificagdo das caracteristicas do imével e de sua documentagéo ou, se imével
em construcao, por meio da analise de projetos e documentos habeis a avaliagao.
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A Comissado nao € obrigada a visitar todos os edificios participantes do Chamamento Publico, podendo dar preferéncia a vistorias dos
prédios referentes as propostas mais bem classificadas no certame, caso haja iméveis construidos em tal condicao.

Para fins de levantamento das informacg@es técnicas necessérias a elaboragdo do estudo, a Administracdo realizara visita técnica ao
imovel ofertado, ocasido em que serdo verificadas as condi¢des fisicas, estruturais e funcionais da edificagdo, bem como sua
compatibilidade com as demandas institucionais.

Nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, a proposta classificada em primeiro lugar no chamamento publico sera

submetida a realizacdo de estudo de leiaute, com o objetivo de verificar a efetiva adequagdo do imoével aos requisitos minimos
estabelecidos no edital e no Programa de Necessidades constante deste Estudo Técnico Preliminar.

O estudo de leiaute deverd fornecer elementos técnicos suficientes para avaliar se a distribuicdo do espago fisico proporciona adequada
otimizacdo, conforto ambiental, eficiéncia operacional e integracdo funcional entre as unidades administrativas, considerando-se, entre
outros aspectos:

a) as instalacdes existentes e sua capacidade de atendimento as demandas previstas, inclusive quanto a sistemas elétricos,
hidraulicos, légicos, climatizacéo e combate a incéndio;

b) a logistica interna entre os diferentes setores, fluxos operacionais e a articulagdo com a mobilidade urbana no entorno do
imoével;
C) as condigfes de acesso e circulagdo de pessoas, especialmente nos casos em que a missao institucional envolva

atendimento presencial ao publico;

d) a acessibilidade dos espagos, em conformidade com a legislagdo vigente e normas técnicas aplicaveis;
e) as rotas de fuga, sinalizag¢éo e demais exigéncias do Corpo de Bombeiros, conforme legislagdo especifica;
f) a existéncia de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros

(CLCB), conforme aplicavel.

A validacao final da proposta ficara condicionada a aprovacgéo do estudo de leiaute pela area técnica competente da Administragcdo, nao
constituindo a classificacéo preliminar direito subjetivo a contratacao.

Para fins de aferi¢cdo da vantajosidade econémica da contratacédo, o Ministério da Educagdo — MEC providenciara a contratagdo de laudo
de avaliagdo do bem imével, elaborado por profissional legalmente habilitado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653, observando-se
0s métodos técnicos aplicaveis para determinacéo do valor de mercado.

O laudo devera atender as disposi¢fes da Instrucdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018, ou norma que vier a substitui-la,
devendo ser acompanhado da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

A avaliacdo sera realizada por profissional ou empresa especializada contratada pelo MEC, assegurando independéncia técnica,
imparcialidade e aderéncia aos parametros de mercado praticados no Distrito Federal.

O resultado do laudo integrara obrigatoriamente a analise de vantajosidade da solugdo selecionada, servindo como referéncia para
validacdo do valor locaticio proposto, da modelagem econdmico-financeira apresentada e, quando aplicavel, da estimativa de valor do
ativo a ser incorporado ao patriménio publico ao término da vigéncia contratual.

A eventual divergéncia relevante entre o valor apurado no laudo e os valores propostos poderd ensejar negociacao, readequacdo da
proposta ou sua desclassificagdo, nos termos do instrumento convocatdrio.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1. Além da documentacéo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;
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7.1.6. CADIN — no SIAFI; e

7.1.7. Certidbes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1 A vigeéncia contratual serd definida conforme o modelo de contratacéo selecionado ao término do chamamento ptiblico, observando-se os limites
e pardmetros estabelecidos no art. 9° da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, bem como as disposi¢des da Lei n° 14.133
/2021.

8.1.1 Independentemente do modelo de contratagdo adotado, a vigéncia contratual minima serd de 60 (sessenta) meses, equivalentes a 5 (cinco)
anos, podendo ser estabelecido prazo superior, desde que devidamente justificado e em conformidade com a legislagdo aplicavel.

8.2 Para o Item 1, aplica-se o disposto no inciso II do art. 9° da IN n° 103/2022, segundo o qual os contratos de locacdo BTS sem investimento
observardo prazo de vigéncia de até 10 (dez) anos.

® Trata-se de hipétese em que inexistem benfeitorias permanentes realizadas as expensas do contratado com previsdo de reversdo ao patrimonio
publico. Eventuais adaptagdes necessarias deverdo ser de natureza nao estrutural ou ndo incorporavel de forma definitiva ao imével.

® Nos termos do §1° do art. 9° da referida Instru¢cdo Normativa, os contratos firmados nessa modalidade poderao ser prorrogados sucessivamente,
desde que respeitada a vigéncia maxima decenal, haja previsdo no edital e seja atestada, pela autoridade competente, a manutencdo da
vantajosidade das condicdes e dos pregos pactuados, admitida negociacao ou eventual extingdo contratual sem dnus para as partes.

hd Nesse modelo, o valor da contraprestagdo mensal refletird os custos de adaptagdo eventualmente necessarios, a remuneracdo do capital
empregado, tributos incidentes, riscos do empreendimento e os servigos integrados de facilities prediais, ndo havendo previsao de incorporagéao
patrimonial ao término da vigéncia contratual.

8.1 ParaoItem 2 aplica-se o disposto no inciso III do art. 9° da IN n° 103/2022, segundo o qual os contratos poderdo ter vigéncia de até 35 (trinta e
cinco) anos, quando implicarem a elaboracdo de benfeitorias permanentes realizadas exclusivamente as expensas do contratado, que serdo revertidas ao
patrimoénio da Administragdo ao término do contrato.

® Conforme §2° do art. 9° da referida norma, o prazo devera ser compativel com a amortizacdo dos investimentos realizados, ndo podendo ser
inferior a 5 (cinco) anos nem superior a 35 (trinta e cinco) anos, incluindo eventual prorrogacao.

® Nesse arranjo, a contraprestacdo mensal contemplara a amortizacdo integral dos investimentos estruturais, a remuneracao do capital empregado,
os encargos financeiros e tributdrios, os riscos do empreendimento e os custos operacionais eventualmente integrados ao contrato, de modo que,
ao final da vigéncia, o im6vel passe a integrar o patriménio ptblico.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificacdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no ETP deste Termo de Referéncia.
9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

9.3. As informag0@es contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas.

Brasilia, na data da assinatura.

Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel
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10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

MONICA DE OLIVEIRA LIMA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 10/07/2026 as 14:26:53.

ESROM GONCALVES RODRIGUES
Equipe de apoio

ANTONIO WEVERSON GOMES DOS SANTOS

Autoridade competente

WALESKA RESENDE GONCALVES
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 10/07/2026 as 13:35:40.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagao
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao
Atualizagdo: AGO/2025

20 de 20


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

	UASG 150002
	SUBSECRETARIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
	Termo de Referência 46/2026
	Informações Básicas
	Outras informações

	1. TERMO DE REFERÊNCIA
	2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAÇÃO
	3. ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS E QUANTITATIVOS
	4. VALOR ESTIMADO E ORÇAMENTO
	5. CRITÉRIOS DE ACEITAÇÃO
	6. CRITÉRIOS DE SELEÇÃO DO IMÓVEL
	7. CRITÉRIOS DE HABILITAÇÃO
	8. PRAZOS
	9. DISPOSIÇÕES FINAIS
	10. Responsáveis


